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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Τροποποίηση του από 5.5.1989 Π.Δ/τος (Δ' 297) «Καθο¬ 
ρισμός Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου κατωτάτου ορίου 
κατάτμησης και λοιπών όρων και περιορισμών δόμησης 
στην εκτός του εγκεκριμένου σχεδίου και εκτός ορίων 
οικισμών προϋφισταμένων του έτους 1923 περιοχή του 
Δήμου Ιωαννίνων και των Κοινοτήτων Ανατολής, Κα¬ 
τσικά, Περάματος, Κρύας, Κρανούλας, Ελεούσας, Με¬ 
γάλου Γαρδικίου, Ροδοτοπίου, Ζωοδόχου, Βουνοπλα¬ 
γιάς, Μαρμάρων, Σταυρακίου, Νεοχωροπούλου, Πεδι¬ 
νής, Μπάφρας, Κουτσελιού, Νεοκαισάρειας, Καστρί- 
τσας, Λογγάδων, Αμφιθέας, Λιγκιάδων και Αγίου Ιω¬ 
άννη (Ν. Ιωαννίνων). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 29 (παρ. 1) του Ν. 1337/ 
1983 «Επέκταση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική 
ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α' 33), όπως τροποποι¬ 
ήθηκαν με την παρ. 14 του άρθρου 8 του Ν. 1512/1985 
«Τροποποίηση και συμπλήρωση πολεοδομικών διατά¬ 
ξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων και θεμάτων του Τα¬ 
μείου Νομικών» (Α' 4). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ) του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 
137). 

3. Την Υ 1958/1992 απόφαση του Πρωθυπουργού και 
του Υπουργού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στους Υφυπουργούς Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων Χρήστο 
Κατσιγιάννη και Γεώργιο Βουλγαράκη» (Β' 744). 

4. Τις 124/1989 και 32/1991 γνωμοδοτήσεις του Κοι¬ 
νοτικού Συμβουλίου Ανατολής. 


5. Την 29/1991 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμβου¬ 
λίου Περάματος. 

6. Την 87/1989 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμβου¬ 
λίου Περάματος. 

7. Τις 63/1989 και 30/1991 γνωμοδοτήσεις του Κοινο¬ 
τικού Συμβουλίου Ελεούσας. 

8. Την 109/1991 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμ¬ 
βουλίου Ροδοτοπίου. 

9. την 49/1989 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμβου¬ 
λίου Βουνοπλαγιάς. 

10. Τις 73/1990 και 185/1991 γνωμοδοτήσεις του Κοι¬ 
νοτικού Συμβουλίου Σταυρακίου. 

11. Τις 71 /1989,84/1989 και 22/1991 γνωμοδοτήσεις 
του Κοινοτικού Συμβουλίου Νεοχωροπούλου. 

12. Τις 76/1989 και 309/1991 γνωμοδοτήσεις του Κοι¬ 
νοτικού Συμβουλίου Πεδινής. 

13. Την 64/1989 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμ¬ 
βουλίου Μπάφρας. 

14. Την 39/1989 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμ- 
βουλλίου Νεοκαισάρειας. 

15. Την 33/1991 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμ¬ 
βουλίου Αμφιθέας. 

16. Την 50/1989 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμ¬ 
βουλίου Αγίου Ιωάννη. 

17· Την από 18.12.1991 (εισήγηση με αριθ. πρωτ. 
7483/1991) γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χωροταξίας 
Οικισμού και Περιβάλλοντος Ν. Ιωαννίνων. 

18. Τις διατάξεις του άρθρου 29Α' του Ν. 1558/1985, 
όπως αυτό προστέθηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081 /1992 
(Α' 154), και το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτού του Δ/τος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού. 

19. Την 26/1993 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
ΕπικρατεΙας, με πρόταση του Υφυπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 
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Άρθρο 1 

Το από 5.5.1989 Π.Δ/γμα «Καθορισμός Ζώνης Οικιστι¬ 
κού Ελέγχου, κατωτάτου ορίου κατάτμησης και λοιπών 
όρων και περιορισμών δόμησης στην εκτός εγκεκριμένου 
σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών προϋφίσταμένων του 
έτους 1923 περιοχή του Δήμου Ιωαννίνων κ.λπ.» (Δ' 297), 
τροποποιείται όπως στις επόμενες παραγράφους: 

1. Τροποποιείται το όριο της Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου 
που καθορίστηκε με το άρθρο 1 του παραπάνω Π.Δ/τος 
με τη μείωση αυτού βόρεια της περιοχής ΒΙΠΕ. 

2. Τροποποιούνται τα όρια των περιοχών της Ζ.Ο.Ε., 
που καθορίσθηκαν με το άρθρο 2 του Ιδιου διατάγματος, 
ως ακολούθως: 

α) Τμήμα της περιοχής 1, που βρίσκεται στα διοικητικά 
όρια της Κοινότητας Βουνοπλαγιάς, εντάσσεται στην πε¬ 
ριοχή με στοιχείο X. 

β) Τμήμα της ίδιας περιοχής 1, που βρίσκεται στα διοι¬ 
κητικά όρια των Κοινοτήτων Ανατολής, Νεοχωροπούλου, 
Πεδινής, Μπάφρας και Κατσικά χαρακτηρίζεται ως πε¬ 
ριοχή με στοιχείο 1X. 

γ) Τμήμα επίσης της ίδιας περιοχής 1, που βρίσκεται 
κατά μήκος της Εθνικής Οδού Ιωαννίνων - Κόνιτσας (από 
τη διασταύρωση Ελεούσας μέχρι τη γέφυρα Λυκοστόμου) 
με πλάτους 200 μέτρα από τον άξονα της Εθνικής Οδού 
χαρακτηρίζεται ως περιοχή με στοιχείο IX. 

δ) Η περιοχή με στοιχεί 2δ, (παραλήμνια περιοχή Αμφι- 
θέας) εντάσσεται στην περιοχή με στοιχείο 2γ. 

ε) Οι περιοχές με στοιχεία 4, (παραλήμνια περιοχή βιο¬ 
τόπου) και 6 (περιοχή μεταξύ Περάματος και Ιωαννίνων) 
εντάσσεται στην περιοχή με στοιχείο 2β. 

στ) Η περιοχή με στοιχείο 5γ, εντάσσεται στην περιοχή 
με στοιχείο 13. 

Οι ρυθμίσεις των παραγράφων 1 και 2 φαίνονται στα 
τέσσερα (4) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 
1:10.000 (τα δύο) και 1:25.000 (τα δύο) που θεωρήθηκαν 
από τονο Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών 
Εφαρμογών με την 5085/1993 πράξη του και που αντί¬ 
τυπά τους σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με το παρόν 
διάταγμα. 

3. Τροποποιήσεις του άρθρου 3: 

3.1. Η δεύτερη περίπτωση του β' εδαφίου της παρ. 3 
της ενότητας Α' αντικαθίσταται ως εξής: 

«- η χρήση τουριστικών εγκαταστάσεων και κέντρων 
διασκέδασης σε απόσταση τριακοσίων (300,00) μέ¬ 
τρων». 

3.2. Το α' εδάφιο της παρ. 4 της ίδιας ενότητας Α' κα- 
ταργείται και τα επόμενα β' και γ’ εδάφια αριθμούνται σε α' 
και β' αντίστοιχα. 

3.3. Μετά την ενότητα Α' προστίθεται ενότητα Α' 1 ως 
εξής: 

«Α 1 Περιοχή με στοιχείο IX. 

1. Για την περιοχή αυτή εφαρμόζονται οι διατάξεις των 
παρ. 2,3 και 4 της προηγούμενης ενότητας Α' με τον πρό¬ 
σθετο περιορισμό ότι για την χορήγηση οποιοσδήποτε οι¬ 
κοδομικής άδειας απαιτείται σύμφωνη γνώμη της Δ/νσης 
Γεωργίας Νομαρχίας Ιωαννίνων». 

3.4. Το β’ εδάφιο της παρ. 1 της ενότητας Β' αντικαθί¬ 
σταται ως εξής: 

«Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα 
τα γήπεδα, εφόσον έχουν: 

βα) ελάχιστο εμβαδόν: τέσσερα (4) στρέμματα κατά τη 
δημοσίευση του παρόντος διατάγματος και 


ββ) τα ελάχιστα όρια αρτιότητας κατά τις αντίστοιχες 
ημερομηνίες, όπως ορίζονται με τις διατάξεις της παρ. 2 
του άρθορυ 1 του από 24.5.1985 Π.Δ/τος (Δ' 270)». 

3.5. Στο τέλος της δεύτερης σειράς του γ' εδαφίου της 
παρ. 3 της ενότητάς Β' προστίθενται τα εξής: 

«σε ό,τι αφορά την προστασία των υφισταμένων αρδευ¬ 
τικών εγκαταστάσεων». - 

3.6. Στο τέλος της παρ. 3 της ενότητας Γ προστίθεται η 
χρήση «καταστημάτων». 

3.7. Η παρ. 3 της ενότητας Δ αντικαθίσταται ως εξής: 

«3. Για τους όρους και περιορισμούς δόμησης των πα¬ 
ραπάνω χρήσεων (εκτός των κτιρίων δημοσίων ή κοινωφε¬ 
λών σκοπών) εφαρμόζονται κατά χρήση οι διατάξεις των 
από 6.10.1978 (Δ' 538) και από 24.5.1985 (Δ' 270) Π.Δ/ 
των, όπως ισχύουν». 

3.8. Στην τρίτη σειρά της παρ. 3 της ενότητας Ε διαγρά¬ 
φονται οι λέξεις «τουλάχιστον Β' τάξης». 

3.9. Η παρ. 4 της παραπάνω ενότητας Ε' αντικαθίσταται 
ως εξής: 

«4. Γ ια τους όρους και περιορισμούς δόμησης των πα¬ 
ραπάνω χρήσεων (εκτός των κτιρίων δημοσίων ή κοινωφε¬ 
λών σκοπών) εφαρμόζονται κατά χρήση οι διατάξεις των 
από 6.10.1978 (Δ' 538) και από 24.5.1985 (Δ' 270) Π.Δ/ 
των, όπως ισχύουν». 

3.10. Οι ενότητες Στ' Περιοχή με στοιχείο 2δ, Η' Περιοχή 
με στοιχείο 4 και (Β' Περιοχή με στοιχείο 6 καταργούνται και οι 
ενότητες Ζ, θ, I, ΙΑ, ΙΓ, ΙΔ, ΙΕ, ΙΣΤ, ΙΖ, ΙΗ, Ιθ, Κ αριθμούνται 
αντίστοιχα σε ΣΤ, Ζ, Η, θ, I, ΙΑ, ΙΒ, ΙΓ, 1Δ, ΙΕ, ΙΣΤ, ΙΖ. 

3.11. Στο τέλος της παραγράφου 3 της ενότητας Στ 
(πρώην Ζ), όπως αυτή αριθμείται με την προηγούμενη πα¬ 
ράγραφο και όπως αντικαταστάσθηκε με το άρθρο 1 του 
από 17.6.1991 Π.Δ/τος (Δ’ 416), προστίθεται η χρήση 
«κατοικιών για στεγαστικά προγράμματα του Αυτόνομου 
Οργανισμού Εργατικής Κατοικίας (Α.Ο.Ε.Κ.)». 

3.12. Στο τέλος της παραγράφου 2 της ενότητας Η, 
(πρώην I), όπως αυτή αριθμείται με την παραπάνω παρά¬ 
γραφο 10, προστίθεται η χρήση «τουριστικών εγκαταστά¬ 
σεων». 

3.13. Στην τεελυταία σειρά της παρ. 2 της ενότητας ΙΑ 
(πρώην ΙΔ), όπως αυτή αριθμείται με την παραπάνω παρά¬ 
γραφο 10, διαγράφονται οι λέξεις» (μέχρι 150 τ.μ.) για την 
εξυπηρέτηση των παραπάνω χρήσεων». 

3.14. Μετά το πρώτο εδάφιο της παραγράφου 3 της ενό¬ 
τητας ΙΣΤ (πρώην Ιθ), όπως αυτή αριθμείται με την παραπάνω 
παράγραφοο 10, προστίθεται η χρήση «καταστημάτων». 

3.15. Το α' εδάφιο της παρ. 1 της ενότητας ΙΖ (πρώην 
Κ), όπως αυτή αριθμείται με την παραπάνω παράγραφο 
10, καταργείται και τα επόμενα εδάφια β και γ αριθμούνται 
σε α και β αντίστοιχα. 

3.16. Η παράγραφος 3 της παραπάνω ενότητας ΙΖ 
(πρώην Κ), αντικαθίσταται ως εξής: 

«3. Γ ια την ανέγερση κτιρίων άνω των 2.000 κυβικών μέ¬ 
τρων και για οποιαδήποτε κατασκευή, διαμόρφωση και εξο¬ 
πλισμό των κοινοχρήστων χώρων, απαπείται προηγούμενη 
έγκριση της σχετικής μελέτης από την αρμόδια Εππροπή Πο- 
λεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου (Ε.Π.Α.Ε.)». 

3.17. Μετά την παράγραφο 7 της ίδιας ενότητας ΙΖ 
(πρώην Κ), προστίθεται παράγραφοοςος 8 ως εξής: 

«8. Κτίρια που υφίστανται νομίμως κατά τη δημοσίευση 
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του παρόντος διατάγματος, μπορούν να προσαρμόσουν τη 
χρήση τους στις χρήσεις που επιτρέπονται στην περιοχή 
έστω και αν οι ισχύοντες για τη νέα χρήση όροι δόμησης εί¬ 
ναι δυσμενέστεροι εκείνων που Ισχυαν κατά την δόμηση 
του αρχικού κτιρίου». 

Άρθρο 2 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υφυπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 


μοσίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 30 Μαρτίου 1993 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Γ. ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΚΑΤΣΙΠΑΝΝΗΣ 
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^'^Λ* 3&30Ο, β(Χ*»/)Λ^αϊ 4 ν·ρ/0ΪΜ^7ΒφβΜον 
Γτ*Μ*ρ0γ&ΛΧί ΛΛΑιαΜ, >Τ/7£Ηριυ,Λιχ,£449,ού 

Λ/(ΟΙΛΜφΐ*4 **6ρ&*β$ 0/οπ*± 

Ρ/^ΚΪί/ΐΜ/ ίη* /^/ον ~/1**ΠΛγ /1/^ Λ Μτ£ν'*+7γ’? 

3 Μαρε/Οϋ *Ϋ ?3 

Ο Α /όυΡυνετ*. 


ΓΊξ/> /9 ? σό εο04 ?0* 


5 ΗαίχοιΤ 01 
5?7 


ΓΕΝΙΚΟ ΓΙΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΙ 



’*»»Ί<. » . Μ»» Μ * 

• II /ιι,.πιρυι, » Γ··;ρ | 

*·|ΐ··ι./ι·ι, α γ·.ω 

.»»«· |ι«ια* ι, 

• 01 ·1·|1. Α II 


ΠΟΑΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΕΗ- ΑΕΙΤΟνΡΓΙΒΕ 


Π , Τ]<*ΝΗ ΟΗΚΜΤΙΚΟν ΒΑΙΓ» 

-ΙιϊΑιί ·χ.α.ιι 


ΙΩΑΝΝΙΝΑ 

. % '·> » >Π ΑΝΜΝΠΝ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Εκδίδει την ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ από το 1833 


Διεύθυνση 

Ταχ. Κώδικας 
ΤΕΕΕΧ 

ΡΑΧ 

Καποδιστρίου 34 

104 32 

22.3211 ΥΡΕΤΟΠ 
5234312 

/ 

Οι υπηρεσίες του ΕΘΝΙΚΟΥ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟΥ 
λειτουργούν καθημερινά από 8.00' έως 13.00' 

ΧΡΗΣΙΜΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 


* Πώληση ΦΕΚ όλων των Τευχών Σολωμού 51 τηλ.: 52.39.762 

•ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ: Σολωμού 51 τηλ : 52.48.188 

* Για φωτοαντίγραφα παλαιών τευχών στην οδό Σολωμού 51 τηλ : 52 48 141 

•Τμήμα πληροφόρησης: Για τα δημοσιεύματα των ΦΕΚ Σολωμού 51 τηλ 52.25.713 - 52.49.547 


* Οδηγίες για δημοσιεύματα Ανωνύμων Εταιρειών και ΕΠΕ τηλ.: 52.48.785 
Πληροφορίες για δημοσιεύματα Ανωνύμων Εταιρειών και ΕΠΕ τηλ.: 52.25.761 


* Αποστολή ΦΕΚ στην επαρχία με καταβολή της αξίας του δια μέσου Δημοσίου Ταμείου Γιο πληροφορίες: τηλ.: 52.48.320 


Τιμές κατά τεύχος της ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ: 

Κάθε τεύχος μέχρι 8 σελίδες δρχ. 100. Από 9 σελίδες μέχρι 16 δρχ. 150, από 17 έως 24 δρχ. 200 
Από 25 σελίδες και πάνω η τιμή πώλησης κάθε φύλλου (θσέλιδου ή μέρους αυτού) αυξάνεται κατά 50 δρχ. 


Μπορείτε να γίνετε συνδρομητής για όποιο τεύχος θέλετε. Θα οας αηοστέλλεται με το Ταχυδρομείο. 


ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ 


Κωδικός αριθ. κατάθεσης στο Δημόσιο Ταμείο 2531 


Η ετήσια συνδρομή είναι: 


Κωδικός αριθ. κατάθεσης στο Δημόσιο Ταμείο 3512 


Ποσοστό 5% υπέρ του Ταμείου Αλληλο¬ 
βοήθειας του Προσωπικού (ΤΑΠΕΤ) 


α) Για το Τεύχος Α' Δρχ. 

15.000 

Δρχ. 

750 

β) 

» 

» 

» 

Β 

» 

30.000 

» 

1.500 

Υ) 

» 

» 

» 

Γ' 

» 

10.000 

» 

500 

δ) 

» 

» 

» 

Δ' 

» 

30.000 

» 

1.500 

ε) 

» 

» 

» 

Αναπτυξιακών Πράξεων 

» 

20.000 

» 

1.000 

στ) 

» 

» 

» 

Ν.Π.Δ.Δ. 

» 

10.000 

» 

500 

ζ) 

» 

» 

» 

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 

» 

5.000 

» 

250 

, η) 

» 

» 

» 

Δελτ. Εμπ.& Βιομ. Ιδ. 

» 

10.000 

» 

500 

θ) 

» 

» 

» 

Αν. Ειδικού Δικαστηρίου 

» 

3.000 

» 

150 

1) 

» 

» 

» 

Α.Ε. 8. Ε.Π.Ε. 

» 

200.000 

» 

10.000 

ια) Για όλα τα Τεύχη εκτός ΤΑΕ-ΕΠΕ 

» 

100.000 

» 

5.000 


Πληροφορίες: τηλ. 52.48.320 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 






















